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¢ Les banques sont débordées,
il nous a fallu quatre mois
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Qualifiée a juste titre de placement de « bon pére de
famille », la pierre reste une excellente stratégie pour béatir
votre patrimoine, pas a pas. Voici comment vous y prendre
pour bien investir dans l'immobilier,

V Enquite réiafisée par Christine Lambert

es sautes d*humeur de la
bourse rappellent réguliére-
ment, gt & juste titre, combien
La pierre représente un inves-
tissement sans risque sur le
Lo terme. D, en achetant
votre résidence principale, vous ne pakeres.
plus de loyers A fonds perdus. Certes, vous
rembourserez un crédit, mais au bout de
quinze ou vingt ans, vous serez totalement
proprigtaire de votre toif. Vous p
disposer i votre guise, le revendre pour ra-
cheter plua grand lorsgue la famille s'agran-
dira... Et une fois ke cré-

tit possible. En tout cns, une chose est sire :
cestle bon moment powr mettre vatee projet
aexdeution, D'tine part, parce que & les prix
orit, dans Nensermble, bien réslsté & la crise
Eponombgne, ils ont tout de méme un pea
bakssé, [Vantye part, parce que les tany des
mokilliers ot tersd. 2

Aux dernléres nouvelles, les tanx moyens
italientde 2,60 % sur quinze ans etde 2,55 %
sur vingt ans, selon Emprunts. Aux dires
de certains, ils seraient toutefois en train
de s stabiliser. La hausse des mols passés
n'a done et gu'une incldence mineure sur
ke pouvoir d'achat des

dit payé, vous pourrez Une rbgt' s H acquéreurs. o Il fauwt

miéme envisager Vachat
i risidence secon-

nater gue celui-cl reste

commencerabatir [0 TR

daire. Et une fois vos vatre pﬂmm dire Pivolution sur les
enfants partig, rlen ne Ieﬂ,ustﬁtmss“& denx derniéres années.

vous interdirn dinvestis

dans un bien locatif pour compléter vos
revenus au moment de la retralte, volre
anticiper le grand dga.

A toutes lag étapes de la vie correspond
un rendeg-vous immeabilier qu'il serait dom-
rage de rater. Car cest ainsi que vous pour-
rez canstruire in patrimoine gul prendra de
1a valear et qui servira différents objectifs
en function d¢ volre avancement en dge.
Pour parvenir & réwiler toutes les qualités
de I'schat immobilier, une régle s'impose
commencer i biitlr valre patrimoine le plus

En moyenne, les em-
prunteurs ot gagnd 8 % de poupoir dachat
griced fa buisse des Jax eddes prix oy, indique
Cécile Roquelaure, directrice de la commu-
nication et des Etudes chez Empruntis. Méme
son de cloche chex ACE Cridit, qui précise:
+ Pour un crédit de 160 000 € sur vingt ans,
les mensualitis ont baissé de 180 € par moks
entre 2010 ot ayjourdhul. » Le moment est
done bien cholsl pour sauter 1o pas, s

ace)
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CREDM

Hausses a la marge

D ‘aprés nmeprel enue doil
et septerrbre 2013, les tam
de: créer: r'ent guasimeat pas

ougs faisertprewe d'une selle Réglon Nord 2104 230
sbité, En redardarl de olus
prés & coe skiffres, on constats Région Est 170! 2104
des haussesdla narge de0l% Région Ouest 859 200%
dans la sontinuite de nos obser
vaons Cegagées 1o mos doemer. Région Sud 155% 180%
Cette stagnatice S'Expll.qUP. T Region lledeFrance  150% 190 %
les barques ant Jarizulicrement

FRANCE 1.76% 2.04%

a~t cipé les hausses de tawx

auaurd i & la preparas on de
leurs chyectifs 2016, Mais =i la

hassse “este douce. la baisse Raglon Nord CTALL R
senble denmibenrrent dernére, Réglon Est 2104
Des dossiers g -
autoroutes » R -y
$ei9n 108 analyses I'Ace credit,  Region lledefrance 1627 1307
les Elabissemerts bansa res ont FRANCE 173 % 2.02%

S1E sUbmerpés e demandes de
rencgoc ot ors et oe rachats de

e créd.ws & 1105 [pou financer les frais de nota re) se tait o us rare,

2,6

2.20%
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2,304
2.30%

32%
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26%
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28%
28%

2,76 %

Solrce MRIFEUE 1AL RESRAL GO I MMDpEt aupees GR% RANMLES [ar Gures o par region

[ Barométre des taux septembre 2015

350%
350%
350%
320%
350%
3447

du-art les trois derniess me s.
Lheure pcu-les banques es? Barométre des taux aoit 2015

34

340
340

crad 5. Corsdquente:les harewes ort tendanna a accepter uniquement 0es J0ssi2<s Qs aUto cutes, ¢'est-
& e classigass el suns écuel; les emprurieurs ¢ socsenl des fras de notz reols sonl e Ol depuis plus
d'un an au e e eur ertraanse, ant des rever .5 sta s, un taus d'endettement raisannahla st un pratil
vancare rassuranl Far dillews, les emprunts sur une darde ce trente ans ne sori olus prabiguds, 'octron
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"Les banques n'ont pas intérét 4 remonter leurs
taux™
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I Argent & Placements

Des crédits encore

bon marché

Les taux dermeurent historiquement
faibles, etla hausse amorcée
cet été devrait rester imitée

[rés b ans ¢ baisse
wen ligineuse, les lawx
des crédits mamobi-
liers ont pris e chemin
it T hausse depuis e mois e
juin. 1z sSlablissenl en
MOVETLEE i 2,06% SUr vingt ans
chez le conrtier Catpi, leader dua
marché, contre LES# enoimai,
T bes aclenrs du Secleur cons-
tatent ainsi une hansse de 0,204
40 point depuis trois mois sur
lomies Tes durdes.
vLes hangues ont renpli loors
objertifs annels de pndicrion de
crdifit T PR T SETHESLRE b, CONS-
tate jodl Bounendil fondateur da
ACE Crédit Clles ont
done saisi le prélexie de la enwon-
182 de TOAT 10ans - Venprun,
d'etatde référence —aux cavirons
de 1% actuellement pour aug-
mestler ke Larne. Mais 11 s7agil
aassi pour elles de Triner les e
mandes de renégociations. Avec
Ja chute des taux, un trés grond
nonliee d'gmpruntaucs angen el
fed rendpoidt Tewr pecd. Endne B
weien el juilley, ves mendgociations
ont représenté 4o % des gu mil-
linrds de nouvesux erédits & I'ha-
Trital, sl L Bameqe b Franae,
Ce changement de tendance
doit-il inciter les candidats
Tachat 3 se précipiter? Pas vrai-
augil. e Les toux deveaiend se sta-
bitiser fusqua Ia fin de Hanndes,
mssure Philippe Taboret, le direc-

leur genéral adjoing e CalyH, Tl
ils restent historiquement faibles.
Four mémoire, on entprontaic &
2,70F fuUr vingl ans en seplem-
brg: 2004 el & 351% enosepam
bie wong. Certes, la récente aug-
mentaticn des tanx n'est pas in-
dalere, mais ses ellas reslenl
lirmilds: penr une mensualild de
1000 euros (hors assurance), u
geheteur peut gujowrd hui enr-
PrUnter 195653 CUrLS Sur vingl
ans. s0it 4647 euras de moins
quen juin duaprés leys caleals de
Calp. Pas daffoelement nan plus
s les lawx paursuivenl leue
hausse en début d'année pro-
chaine: ¢ils dewvaient remonter
ke 0,30 point supplémendain ol
Lengjomrs aves: une inensualivg de
1000 ELE0S, VO POUTTIEZ 2in-
prunter S368 eurcy de meins
fuaujound e

Délals supplémentaires

En revanche, mieux vant sy
peendee & Pavanee, car les han
gues, creulanl sous les deoandes
de renégocistions. traitent les
dossiers meins: mpidement. =21
Jeind ldsonmiis gatfre devix gd frois
SPOITIneS pour ofanir wil aoroed
de Ja baikgue sur wre pret, contre
moing d'une semaine en débar
dinnde s confime M, Bourmen-
Jil s délais suppléme ndain
nécessitent pour l'empruntenr
avenir ien dewssier i jonar ™ lonilig
les piéces demandees 4 portée de

main afin ¢ pouveir démareer
au plus vite, une hois le compro-
mis de vente signé. Jdem pour
Tassiwrance te prél gui es), soune
Jupprdciahles gconomivs,

o Leg Moing de 4uans on bonne
SAREE Peuvent imiter son oot &
QU o 0,205 du cupilad em-
prieafé en gosspernl dons e
anfre gtabdisiemment gue fo hangue
qui accorde e orédin, contre oo %
2 a0 % clams I i of Une oS-
Fane classigue couplide o prét
indigue: Syleain Leltvree, proisi-
dent du courtier La Centrale de fi-
nancetient, L encors, il est in-
disprnsable de s egnscigner en
armand poud Saeair 3 gquel vous
pouvez prétendre, lobjectif étant
de mettre touws les chances de
vl et pour bawcler ke finan
cemuent dans les délais. m

AGNES LAMBERT

Dute
de purution :

ace)

L ——

404677

exemplaires



Junvier / Décembre
2015

BIRGEE AT

SPACIAL IMMOEBILIER | LILLE

FINANGEMENT

P,

4 rist dros

tion de Pemplo s Las
mage dans Lz matr

L edggnn Lillnis

s [es bculque:a i pn-]uln: ez

Tisqu A ples focte raisen
ynand les o remontent. s T
i e i
r.w Tanren, dnactenr g,
Les taay siétabluseear

st 20 ansed pa%aﬂnl [H
£uT 25<u15_«D

A 897 S e
Al I‘.(.lrdll ul;

15 b 1.
8 SOF pres v DL
PLIC CaL s ‘~r\]r\u I"Teaew, o seven

la m:rrupnla at?a‘blll’
UTEO0E & Lille), heaumup maLms
alipnale f19IILEY
_-;mme[mmul L mermcanfe ]

lII.IIl LG 3

volantd des blmqu a5 d\ “l]er Lejeu
sur ]ce. nnc'\’aclanom de ;

Icq Al wor

14z halle:

|<‘f|_|4\l<-m{‘rnml|

revenus,
dplue:
soupledr

nLé de Cemploveur el
+ i
2 £TiTE-
uer L Gl
i nchad chy Calpi.

sestion des cumpres d1 candi
I=r'm|'rum cxt également Acrurd
ajety e prélEve mencs, auy
s e Nedguenis

Ardtssur ingt-zing ans. méms 1elles
an dizvikuent. ki, ki il Taul
wunliesy i

U prLIGEuT
fi. pek ddera.
A1 ane, affieme 1Magl Betniay, peree
ugumrion Vet leyrl
nt. les gy ne pré
qu'sax rizhes of Ananeeat des aaqui-
12uls Luen plus mndzaes Seln

s Ju région bod, les
Fackut cmprontent

canl 1.m-
LSO £ #m mayenme,

5 sour pleed de 3500 0
v TaulTrey 1u
L.:{plup.zlracl\stenrmul |2 premig;
le il de< e

lieme e prufc 5
nds des potises maizans o
e e M..nr [l

o S

vnseible,

Fattecrnant dans Fancien, le FMZ

vesle ol Lus focaodn e

iy Turn pruappel au prég retais

1pricaur 10 vaviron  par eranke
3

015 55 0T
AR
oz dey mawens & Adoreg. F
N , indicus Tomachar Joly.
CHE 2 DeeeR1L98 s, 188 g .es
wonl Len reganlunles e gz srnd
raluroenl 20 % Jappor a1 moins ol
e drde diamprunr de guinee ans
maximum. G5

ace)

L ——

de purution
17/09/2015

644306

exemplaires




Junvier / Décembre

(:Ll1£1llfzrlé;(3

Immobilier

Légére inflation des crédits

Profitant des rebonds de UOAT cet été, les banques
ont augmenté leurs tawx et accru leur sélectunte.

I, la baissc des tanx des
F credis mnwohiliers en aofi,

selon I'Observatorre Credi,
Logement/ChA, le taux hors assu-
rance, toutes durces d emprunt
confondues, a atieint. 2,174%, contre
1,98% au mois de jun « Dans e
méme temps, lo. duree moyenne du
prét s'est ollonges », precise nean-
momns I'Observatore
Demmuerement, les reculs successifs
des taux ont entraine un accroisse-
ment de la demande de nouveaux
credits, mas ausst de la renegocia-
tion des préts exislants Resullal,
les banques ont ete submergees
Profitant des rebonds de FOAT {'in
dice de reference) en Juin et en jul-
let, elies en ont done profite pour
augimenter leurs tanz, accroitre leur
seleciviie of amehorer leurs mar-
ges « Les bangues ont lendance ¢
waccepler gue des dossiers sans

ecustl  les emprunieurs peuvent
s'acquitfer des fravs de notaare, als
sond en COT depues plies o un on o
semn de lewr enfreprise, ont des re

venus stables, un toux d'endetle

ment rasonnable ef un profit ban

carre rassurant », constate Joel
Boumendil, president du groupe de
courtage ACE Credit

Par willeurs, les (aux varent. de plos
cn plus selon e profil -« Cerfaines
bangues ont mis en place de now-
veltes crbles de clientele tres haud de
garrme avec des by momns chers,
en accordant 0,20 pownt de remase
supplementaire Qux emprunieurs
yogront plus de 7000 euros par
mos, remargue Jerime Robin, pre

sident de Vousfinancer com En
moyenne, on trowve un ecarl de
fue de 0,50 (.60 pownt selon les
revenus, contre 0,30 040 pownt en
et darnee »  Virgime Grolleau
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51005 cumulees des taux et des prix
ont particpe a la restauration du
pouvonrd achatimmobilicr Cegain
{vour tableau) est paruculierernent
npoitant a SauneEuenne (+ 38 %),
au Havee [+ 31 %), a Marsedle
{29 %)ctaPans{+25 %) estplus
modesie s Lille (+ 8 %), Reunes
{+ 7 %), Toulouse {+ 5 %) el Bow

deaux {+ 3%} ou les prix sur cote
perinde on contmne d augmenter

Tapis rotuge pour tes profils
« haut de gamme »

La restayration du poavour dachat
napaspourautantouvertles portes
du erechra plus de monde Faoe §
une ottre importante de parucu-

liers en quete de financements, les
bangues sond plus guejanials selec-
frves, erant sur e vole e iature
chentele Ams, Jes profils dits « pre-
T » 00 4« hat de gamme » sl
les plus convortes ¢l sevoretitderou-
lcr le tapis touge Dopuis dix-
Tt 1inns, le ovean de reveny (3
parnir de 40 000 curos ou de
B0 000 euros annuelsy pormet
daltenr, au sein de corfameas ensg-
enes, les taux les plus bas -« Dans
une idhie banque, {ecart de toux
sefont fes profils. avorsiae 0.5 % potr
un eredit equevilent e moniant
duree et upport persoanel » alfirme
Sandrme Allomer

« Ayant remphi a ce stade de

wraels, fes efuissentents retenrs
prvilegent les dossiers samples aux

nstructions arsees au detroment de

cinlx plus conpfexes on plus nisgues
{credrt rebuis, empromtenren CDD oy
genanitde Socete, vestissermentlocy
t1f} »,aftirme Pranck Levy, directeur
general PACE Immobitier

Sassurer a l'extérieur
St1etlet combine de la barsse des
TAUX CEICS DT 5 AVETC PULSSANE POLT
mumuniser ke colitglobal dun finan-
cernent # credit, 1] aul auss: envisa-
ger la delegnoon dassurance Cotte
solunon, destinee a tawre baisser la
fackire, CONSISE A SOUSCTINE AUPICS
dune compague d assurance exte-
reure a la bangue, ] assurance
deces-mvabidite hee au prér Cete
COUVENTULE » £XIETIC » § AVEre -
fotsdeuk i tross fas moiRs chere e
celle proposes automatiquement
P Tetabbsernent préwur Bengue
ki deleganond assurance sot desor
muns facilitee par 1a lon Hamon du
18 mars 2004, oot dphon constiue,
en pratique, un broan dans le trae-
nient du dossrer « C ext plus sunple
pour un prereur de vendre son credit
et som assurance marson Les delais
sont plus en phase er pas besotn
d attendre by reponise de Tassurance
i) peut tarder, ioranunenit s i y a des
EXUIENnS A Lane i fitire s, YeCoNrait
un banguicr

— Laurence Boccara

Fannee leurs obrectifs de credits

ace)
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le marché de 'acquisition
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€6 Le prét relais coiite un peu
cher, mais nous offre

une flexibilité maximum ?

Damien, 36 ans, cadre en pharmacie et Sandra 36 ans,
adjointe technigue, deunenfanls[? etd ans]

gu'ils achéteront 450000 euros snjuillm 2015.

Proprigtaing d'une maison
e 120 métres camés aars

au'll parte le plis rapidemant
wssutw = La stratdgie est

T'ouest dela b
achetée en 2005, ce joune coupls
souhaital, depus la naissance

dle 50 deuime enfans, acquéric
un pavillon plus spacieus dans

Ip méme sacieur, « Nous avons
mini notre prajet pendant

environ six mois. Apre ir fait

payan
o .plmn;w ine oifre,
au'll sccapte, Fin avri, |Is|gm
aa fois un compromis d'

ot Ur PrOmEsSE dF wente,
et finn la date de la vere
ela maison au 20 jilkt, cing

estimer natre mc-l:nlngcmnnt_
nous avons consulté ke courtier
Empruntis pour avor une idée
e notre budges. « Au baut

e queslques visites, Damien

et Sandra ont un coup de casur

jours dle e ['achat, afin
diese laisser un pew de temps
pour déménager. Pour gérer
le décalage de trésonerie entre
fachat et b vente, Carrian
et Sondra ot souscrit un crédit
velais 3 3,5%. » Ce prit redais

pour une Lewr
itinrs, AU ik, et seeaptie

durera Ls T,
e e

= Nous avons Framédiaterment
i Aotre bien en venke au pris
midian, pour

e Sehastien de Lafond,

e i veribe. Cetle Sofution nous
offre une flexibikté maximale,
e s alle comne un peu char.

TROUVER LE BEON MONTAGE
FINANCIER

capital pour solder

nités de

Rodg

Empruntis. Compte tenu du niveau hisi

bas des

Enere,

mboursemen

Ludovic Huzdeu
encare dans guebgue
1t

aix dTntérét, vous ferez de b

pour boucler votre financement =, précise Cécile

e le tour des bangues et des
courtiers pour trouver un financ

DEJOUER LES PIEGES
DU CREDIT RELAIS

Si vous avez ac vant de reves

mdre, vous

rembeurser 5 les mensualités de votre
premier erédit, 8Tl n'est pas soldé, el celles du mouvel
achat. Hvows fud radone souscrire unerédit relais. La
|1.|r|l|ln.\\|l|\p| Lera ey Je bavalewr devotre
Tl e vellement rengus
lasbes. « Elle ped
Leurs gui onl &
le Céckle Roquel
uand vis aurez u.-mlu vous pourrez
tal emprunt

||||.'| usgL 8 05 ot bes g
16 une promesse de vente s,

older Je capl
its du erédit relais,
caloulés au provati ter . Ne traines pas, ce prét
worlite cher:de 2 24 % en moyenne. 1en existe dewx
types: les cridits relais secs o les erddits 5 A
setionment selon be méme principe, clest e mon-

puir toutes bes banogues, mieux 3
le eéddit re peu plus coltewx, mais
plus comfortable, ot en plein beom, En cas de difficul

e tha ereadit, un diffénd de rembaurs
ment de trois:asix mois. Attention toutefois i coit de
it e trésorerie s, ohserve Ludovic Huziens
les salarics des entreprises qui cotisent au |

| iy attrac
: melle ou de
pertedimphod lide un plan social.o
EMPRUNTER POUR INVESTIR
Vious remboursez encare un

PPt pour wtre s
principale, mais souhaitez
irmverstir cians limmobilier
Iocatif, « Les bangques.
wérifieront queles
mensualités des deux crédits
nedipassent pas 534 40%

attanchy s, préciss Frank Levy, directeur général du
courtier en credilACE. i vous étes limile, montez un

a  firiee.
agences, EE pour faire balsses 1o codt,  conmptaz-

ire, directrice des études chez le cou quivous mm,. d'boonomisar do 35 3 45%,
Car E
Lovy.

s ces derniers grimpent dans les annies i venir,
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ECONOMIE & ENTREPRISE

Les courtiers s'imposent sur le marché,
trés actif, de la renégociation de préts

LES CLIENTS SE BOUSCULENT utx puichets des
bangues el des courliers. La brusque aceéléra-
tion des demandes de erédit, au premier tri-
Inestre 2015, est due aux nouveaux acheteurs
mais également aux emprunteurs désirenx de
profiter de la bajsse des taux pour renégocier
leur prét en cours. Une aubaine pour eux,
mais aussi pour les courtiers, Deux petites dé-
cennies aprés leur apparilion, ces inlermédiai-
res, qui s'appellent Meilleurtanux, Cafpi, ACE,
Empruntiz, VousTinancercon, Tn R Ti, Arle-
mis Courtage ou AB Courrage, affirment s'oc-
troyer désormiais — il n'y a pas de statistiques
ollicielles — entre 25 % el 30 % Ju marché du
cridit immobilier. Car souscrine un crédit im-
robilier est compliqué et le renépocier plus
ancore.

o Lorsguur  empruntenr  vent  profiter
dune boisse de fous, @ v o aBoed vede sa o
que, cequl est plus simple ef fconomigue,
ritcris § 7 essule un refus, i sudresse presque tou-
fotees & un courtier pour ne pas avoir 4 faire lui-
méme le tour des autres bangues », observe {6~
cile Roquelaure, directrice de communication
d’Tmpruntis.

Caonvaitlse des tands dlnvestlssement

Racheler son prél esl aussi N'occasion de o re-
mettre @ plat Lassirance emprunteiy qui fii est
lide et de trouver de nouvelles écononties », con-
seille [l Boumendil, direcieur JACE, le plus
ancien courtier de la place, présemt depuis
1945, Aller chercher une assurance hors de la
banque préteuse, ¢'est-d-dive une délégation
dassurance, ost aujourd hui possible lors de La

sonscription du prét, grace i la loi Lagarde du
1 juilled 2010, imais aussi en cours de prél, lous
les ans, 4 sa date anniversaire, grice dlaloi Ha-
mon du 13 février 2014, La dérnarche est théori-
quement accessible & tous, mais 1'assistanca
d'un courtier peut aider a contourner tous les
pigpes penéralement lendus par les bangues,
ce qui explique en partie leur suceés,

La réglementation qui s'applique depuis jan-
vier 2013 i ces professionnels appelés intermé-
diaires en opérations de bangue (TOR) rencd. en
ouire, moins facile 'accks du métier aux indé-
pendants et renforce les réseaux. Un signe qui
renseigne sur les hons chillres enregisirés par
cette activitd : Uintérét que lul portent les fonds
d'investissement,

Le groupe Banque populaire-Caisse d'épar-
ane a, début 2013, cédé Meilleurtaux au fonds
Frpuistone fex-Rarelays Privade Fyuily) el ki ren-
tabilité de ce courtier va croissante : 5i en 2001,
il emrepistrait une perte de 10 millions d'euros,
il retrouvail. Péquilibre en 2012, dégageail
4 millions d'curos de résultats cn 2013 ot 8 mil-
lions d'rures on 2o,

Le 16 avril, le fonds Cabestan, de 1a banque Ed-
mond de Rothschild, aneguis 30 % DACE. « Gaife
prise de participation va permettre de nous déve-
fopper, ducguérir des courtfers fndépendants et
oty de nomvelles ggences, au eybieg o
vingtaine par an, pour passer de 20 avjound o
& 120 en 2016 v, se félicite M. Boumendil.
[Yautres transactions sont a venir, comme
autour de Catpi, numéro un du secteur qui est &
vendre. &

LR L
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“Entre les demandes de prét pour une acquisition
initiale, les études pour un rachat ou une

renégociation de crédit, il y a embouteillage au sein
des...

POINT DE VUE _

.. établmsements hancares © c'est un signe du dynamsme du
sactewr Immobiler ot donc puth! une bonne nouvelle”. JOBl
Boumendil, tondaieur o FOG cu groupe Ae Grédit, et Frank Levy,
direcieur géneral du groupe Ace Crédi. Ivment cefte analyse 3
Foccanion 06 B pubiicalion du Darambing Ak Crécil el 2015
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FAIRE CONSTRUIRE

MAISON

Credit :
comment étre efficace ?

Conseils pour emprunter avec Joél Bou-
mendil, président du courtier ACE Creédits.

FCM : Y a-til un bon moment pour
emprunter 7

J. Boumendil : Avec des taux trés bas, le
printemps 2015 est propice & l'emprunt.
Ce qui devrait durer quelques mois. Mais
attention  a partir du demier trimestre, les
bangues ont souvent atteint leurs objectifs
commerciaux. Elles sont pointilleuses sur
l'examen des dassiers et moins réactives
pour denner leur aceord, Et puls, gui sait, les
taux pourraient remonter en fin d'année.

Y a-til un point que les emprunteurs
sous-estiment ?

La réactivité des banques, Elles ont réduit
leur personnel et I'administration des dos-
siers peut prendre du temps. Avec un mar-
ché immobilier plus dynamique, I'organisme
Credit Logement, gui ‘cautionne l'essentiel
des préts, est débordé. Pour obtenir son ac-
cord, il faut actuellement quinze jours contre

48 h habituellement. Résuftat : l'obtention du
prét peut tre plus longue que prévu.

Comment emprunter efficacement 7
Lemprunteur doit satisfaire aux critéres des
banques : comptes bien tenus, minimum
d'apport personnel, situation prc.fessionne!le
stable, etc. Le dossier doit &tre complet,
avec tous les justificatifs nécessaires pour
éviter les ralentissements Le mieux reste de
passer par-un courtier. || connait les criteres
des bandues, maitrise le montage du dos-
sierDe quoi accélérer les choses, sachant
que tout le monde, du préteur a I'emprun-
teur en passant par le courtier, a intérét a ce
que le crédit soit accordé.

Propos recueillis par P. Chevillard
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FINANCE & MARCHES
ACE, numéro 3 du courtage en crédit, ouvre son capital

CREDIT

Calbestan, un fonds
TEdmond

de Rothschild,
ginvite

A hauteur de 30 %.

Tn pleine bullicion, 1o morche du
oty rn erédir, qui revendingne
prisde 30 %ale la produedion
anmnelle fragiise dus prélsimmo

Liliers, se structore. La reprise
d'activieé portée par la baisse des
taux relance en effer (e projats de
rapprrachamends, aui weaicnl GlE
mis de cold avec la crise. Ainsd,
aprés Empruntls combd danz
Tesearelle de nrenr Coneda, ol
Meilizwrraux dans celle du fonds
Equistone en 2013, 2p1és un pas-
sage chez BFCE, ¢'est aw four clu
traisidme actonT dh ses
danoneer we duolul i}
acticnoorkac Le couctler par lequel
pazsent prés de 0,000 dessiers par
an prur 2,2 milliards drurns va
wdtler 30 % s s capital s fands
Cabueslam Capital, zérd por kelmond
de Tchschild Le solde veste oire

les mains de son fondatens, Jodl
Boumend.LL

i 2 s oolle
T wiprgjul
de dé«a_\]oppemmt anclen. T 2008
dejh, il disntait oeee Cortnl Consors
(iotégrs depuis par BN 'aribas).
ot lois, glors guil adgciniL e
dutres frmdsfa\«ombleswnepnse
Lelus bt
Topstiom o ume
sdun fivesissoear pon i
par une margque haut de gamme.
= [PIe enntrde an erpitel d o parte-
i e e corforTe marr posi-

thonrecrant pierdt sur les dossiers
prenivhum doies Ie monde du cowr-
e =, prévize Jadl Bouraendl quin
surtout investi dans I'oucst de aris,

Croissance externe

Surtout, ACE a maintenzsnt los
moeyens de ses ambitions, Grace 4
Fapport en tondz propres de Cabres-
i, e sour licr v foubler dici 4
cimg ans le nombre de gos agences,
qui $81ve i prie de G0 aujourd b,
Ilvcut aussi Baire de 12 cronzsance

10.000

DOSSIERS

Le nornbre do dossicrs
de crécite inte nédide
par AZE sur Jn an.

ext=me aves des rachots de cour-
tics. ACE uent minsl ponvoir repan-
dre L i agui sitopose slesonmais
oumarchédweourtage Ja prinmeva
AN 2I0S ArDe s Apets e durciase-
mene de la réglementntion e 3013,

oquai el mmae le st dinerme-
dinnciumne respomesa il :
Daugues onk eicelli pr
cemiTer l2urs comventions de paite-
nariar sur los orédies aece Jos plus
grands ot

L revanche. ACE ne va pas

miser sur leviragedutod: nuoméei-

que. Compte renu du taux de

wransiirmation assew Eaible, les
Erirnquess praicrt le combaet cher

Tirntermédinire dus (lalus-liones
de conrtage en lighe, explique le
fondateur ' ACE, Sans comprer
quian final, <ear 4 2lles dodminis-

Hins

rer e cleessicr. Alars gue cerl
Sallissements cirnmye le Créshil
Mutuel CIC onr décidé de ne plus
recouric & des courtiers, auw
dautres onecherché b s'eq dilier
POr Y rearin, enmie la Socicne
Goncrale, ACE préfire dune inves-
T surun modelede cosrder 3 part
ertitre. gérart e dossior de bout
on hont.

— AD
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INVESTISSEMENT

CONSEILS

2,36 % & la fin de I'année 2014, du
jamais vu depuis soixante-dix ans! Le
montant des crédits & I"habitat a atteint
119 milliards d'euros en 2014, en baisse
annuelle de 8 %, a des niveaux proches
des plus bas enregistrés en 2009 et 2012,
Cette baisse des taux a accompagné un
recul & un nivean modéré des prix dans
I"ancien en 2014, compris entre 0 et
2.5% en lle-de-France et dans les métro-
poles régionales, plus accentué sur le
marché secondaire avec de fortes dis-
parités régionales. Pour un financement
d'une durée de dix-huit années, par

il y a un an, en janvier 2014, signale
Jo#l Boumendil, fondateur et P-DG du
groupe Ace crédit, société de courtage
en crédit immobilier. La raison est
simple : le crédit immobilier reste pour
les établissements bancaires un produit
d'appel particuliérement attractif ef
efficace powr capler de nowveaux clients.
11 est donc important pour les bangues
d'étre compétitives sur ce produit. Dans
la méme logique, les érablissements
bancaires sont aciuellement motivés
pour faive du rachar de erédit. Er afin
de fidéliser leurs clients acquis, ifs sont

ple, et une t
identique, un particuli T it, fin
2014 -taux moyen du quatriéme tri-
mestre égal & 2,42 % —, un montant supé-
rieur de 24 % & celui emprunté six ans
plus téit, fin 2008 —taux moyen du qua-
trigme trimestre 2008 égal 4 5,07 %.
La baisse historique et continue des
taux d’intérét de crédit immobilier de
ces derniéres années contribue & une
amélioration significative du pouvoir
d"achat immobilier, d*autant que les prix
se sont érodés.
Pour le Crédit foncier, les taux d’intérét
devraient rester bas en 2015 et permettre
un redé progressif des vol :
320000 logements neufs devraient étre
construits en 2015 (+8 %), hausse essen-
tiellement portée par la reprise du mar-
ché de I’accession. En paralléle, le
volume attendu de transactions dans
Iancien est de I"ordre de 740000 unités
(+5%). Quant aux évolutions de prix,
elles devraient rester identiques 4 celles
observées en 2014: en moyenne stables
dans le neuf et en baisse modérée dans
I"ancien, mais avee des disparités teri-
toriales qui demeureront fortes.
« Environ 30% des bangues ont de nou-
veau baissé leurs taux ces derniéres
semaines ! en janvier, la baisse est signi-
ficative, comprise entre 0,10 er 0,15%.
1l y o désormais plus de 1% d'écart
entre les tauy actuels ef cewx pratiqués

3 trés favorables & la renégo-
ciation de crédits immobiliers. »

Faut-il renégocier son crédit?

Renégocier son crédit n'est valable que
lorsque la part des intéréts remboursée
dans la mensualité est encore élevée, ce
qui est généralement le cas au cours du
premier tiers de la durée de vie du prét.
Le détail de I"échéancier des rembour-
sements permet de connaitre avec pré-
cision la part respective des intéréts
et du capital. Par ailleurs, le différentiel
de taux doit étre d'au moins un point
pour couvrir les frais liés 4 1"opération,
qui peuvent monter jusqu’a 4.5 % du
capital restant dd.

Par exemple, pour les emprunts récents
d’un montant supérieur 4 300000 euros
on souscrits pour plus de vingt ans, un
écart de 0,70 point peut étre suffisant.
Ainsi, pour 200000 euros empruntés en
2008, le gain obtenu avec un rembour-
sement anticipé de la dette peut se chif-
frer & 20000 euros. Pour un crédit de
200000 euros i plus de 4 % datant
de 2004 ou 2005, un rachat 4 un taux de
2.5 % sur dix ans pourrait dégager plus
de 8000 euros d’économie |

1l faut cependant prendre en compte les
é s frais et pénali pplé
taires occasionnés par le réaménagement
du prét. Mieux vaut alors s’adresser &

I"organisme préteur dans un premier
temps pour I'amener & réaménager
le prét et établir un avenant, ce qui évite
la mise en place d’un nouveau prét de
remplacement avec prises de garantie,
frais de dossier, pénalités pour rem-
boursements anticipés...

Si I"établissement fait la sourde oreille,
il faut alors faire jouer la concurrence et
s"adresser & un courtier.

D'importantes disparités
régionales -

Ace crédit constate une énorme dispa-
rité entre 1'Tle-de-France, oli le montant
moyen emprunté a été de 265000€ en
2014, et la province ol le montant
moyen emprunté est de 134 950€, ce qui

€quivaut 3 42 % de moins!
En Ile-de-France, le montant moyen
p continue & dimi ce qui

illustre notamment une baisse de la capa-
cité d’emprunt des Franciliens. Il y a
pourtant eu un pic au premier trimesire
2014, avec un montant moyen emprunté
de 302000€ en mars, mais qui a forte-
ment chuté en fin d*année pour atteindre
293000 € seulement en novembre.

Le bilan de I"évolution des taux sur ces
dix dernitres années est simple: les
acheteurs en région en ont certainement
profité pour gagner des métres carrés;
pour les Franciliens, cette baisse a per-
mis de pondérer la nette augmentation
des prix de 1'immobilier. Compte-tenu
des prix de I'immobilier en Ile-de-
France, |'ige des emprunteurs est for-
cément plus élevé: les foyers attendent
d’avoir une situation professionnelle
stable, si possible une épargne signifi-
cative, voire d'étre en couple pour
pouvoir acheter un bien. Ainsi, les futurs
propriétaires sont 51 % & avoir entre
30 et 39 ans.

IL:assurai_n:e, ¢a coince
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m IMMOBILIER

Les taux
continuent
de baisser

SELON LE COURTIER Ace
Credit, les particuliers avec un bon
dossier peuvent obtenir des préts
sur vingt ans 1,95 % (hors assu-
rance} et méme 1,40 % sur dix ans.
« Et ces taux, ajoute Joél Boumen-
dil, le fondateur et dirigeant d’Ace
Credit, ne devralent pas remonter
au cours de cette année. » Pour ce
spécialiste, la récente baisse des
prix des logements anciens (-2,2 %
sUr un an au 4= trimestre 2014) et
I'anticipation d'un second recul de
3,8 % sur un an a fin avril 2015
plaident pour une situation

« particulierement favorable aux
primo-accédants [...] qui avaient
disparu du marché immobilier ces
deux derniéres anndes »,

Dute
de parution ;
31/03/2015

274892

exemplaires

23



Junvier / Décembre
2015

Immobilier : les bangues confirment la
reprise
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La Lattre driniormaton sur b marché de Memohier

v Cidi

Les taux toujours au plus bas

o8 tau de cradie immobiier n'on?
« L_uanmis— 15 sl bt e moyRine
2,40% sur 20 anz, mais 128 bans dassices
palvert abtorir 2263 woire 7, 70% 1,
irdique celle semair: Artemis courta-
ge. Dans son bammiatre de feer dermier,

ACE [récise puci- 0Deru pour un mamc
A & 20 w0y lhu de T 9 pus wes
mcilles s, dassiors, of, alns géedealamant
u™ talls Mkyien o assurancc da 2 15%
ia » metéo des tauk « poolién o2 u-di par
Gafpi fat &t d'un taux noyen de ¢ 6%,

sur o rmarche sos agests ayaar oo taal
18 darns une faurchetle alanl de 1.55% 48
DA% Da s edle, le L éln g riary
cf lmmepriét Trlkoua nn taus de aédir de
2,2% pour onoarit & 26 oans, idonagae
celui okrer, le mcs préosdernt, *
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On vy croit!

Sil'on s'en référe a certains professionnels™,
pour la seconde année conseécutive, les
investisseurs immobiliers en quéte de defiscalisation
sont aux abonnés absents | la loi Pinel n'a pas
encore seduit de nouveaux acquéreurs, malgré
l'assouplissement de quelques obligations par rapport
a la loi Duflot. Pour le début de l'année 2015,
une légere baisse des prix de l'immobilier est
attendue, ce qui pourrait permettre aux primo-
accedants de revenir sur le marché de l'immobilier
dontils sont totalement absents !
‘Analyse des données collectées au sein du réseau ACE Crédit
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@ INVESTISSEZ DANS LE NEUF AVEC NEXITY |

iWielmmo ™

e RIS, — e [ R e e

Balsse des taux, suite |
[ -— B —|
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Bourse pins

Irnpartiverd, nd dpendarnt
cublioi:

e grompe[ACE] Ceédit vient de pablier les résul-

s de son barometre. Ainst, pour le mois de

décembre 2014, la période a éé pluplce au
rachat de préis i compee
des tas des crédits, Cependant, précise I note, e
nombre de denmndes commence [Epérement a fle-
chire. Autre constat : « Pour la seconde année consé-
cutive, les investisewrs immohiliers en quéte de défis-
calisation sontaus abonnis alsents - la loi Pinel n'a

Immohilier : les voyants sont au vert pour 2015
Franck Lévy, directeur général du groupe ACE Crédit :

« Les taux restent bas et les gens
sont toujours dans une volonté d'acheter. »

Comment analysez-vous ['attitude des bangues ?

Elles sont vraiment préteuses, car elles sont toujours
dila conguéte de nowveaws clients. Limmobilier resee
quand mitme be vecteur de conquite. Par exemple, un
dossier S5 APPOTT, cela peut encore passer... Mais
lorsque c'est un dossier en banliewe ou en grande
hanlicue, la banque va &tre plus attentive car son
risque hypothécaire sera plus important,

Dans vos demiires «um vous oﬁmm

Ce i une | ée, car il ya tous
Jours un déficit de bogements en France, au moins en
Tegion parisienne. Lcsrau): restent has et les gens sont
tiujours dar dacheter, pludit gue d
ter locutaines, Les tives sontdonc bonnes, Effec
tvermnent, i la fin du deuiéme semestre 2014, Ja rené-
gociation de prits masque un peu bes réalitds, mais it
¥ a quand meme des ransactions, Les ectives
%ﬂnuﬂJcmvaﬁpﬂsdedﬂﬁcuhcsnim On

encore séduit de

de quelques ohli:

pena 1a loi Dullots. Pour le début de Var
le grovpe n'envisage pas de remontée des taux et
une légere baisse des prix de Iimmobilier est atten-
due. Cré en 1995, ACE Crédit est ['un des premiers
acteurs historiques du marché du cowrmage en prét
immaobilier. ACE Crédit pusséde 35 agences répar-
ties sur e territvire, dond 10 en lede-France, ACE a
distribué plus de 10 000 préts immobilicrs depuis

I'abisy e S

annonce que les perspectives de crols-

Ia fiscalité ?

Oui, nous ressentons cela chez nos clients investis
seurs particuliers ou dans ios contaces avec des ges-
tonnaires de patrimoine, Les gens sont un pen per-
turbés par les annonces, comme les Dulot ou autres.
On a evu doun regain quand Je Premier ministre a
annonce qu'il voulait hbérer les choses, mais c'est
encare; rop mocmm pour entrainer une relance de

19495, dont B %843 en 2013, pour un montant izl de
2 milliards d'euros. Franck Lévy, directeur général
du groupe ACE Crédiz, répond & nos questions.
L"Hebdo-Bourseplus :
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Franck Levy
20H4 a été une trés bonne année, mais Cest Ie reflet
du marché, avec un volume en havsse de 14% dans
Ta distribwriion de préts, par rapport i l'année précé-
dente. Il va eu une baisse spectaculaire des tawe tout
au long de Fannée. Au cours du premier semestre, le
régime de croisiére éait plus waditionnel, avec un
immuobilier qui éait davantige en avant. Au cours du
ane semestre, on A assisté d une nouvells vigue
de renégociation de préts, en raison de |a baisse des
tanx. En 2013, la renégociation de préts représentait
i peu pris 30% de notre volume d'affaires, O“(ﬁ”—
salt que ¢'était terming, mads dis les premices de fa
nouvelle baisse des mux, de septembre & décembre
2014, on avu un afflux de clents, dont cenains avaient
meme cnmmlé en 2012, Ces gens ont wouvé leur
bonheur dans le rachat de leurs préts, ce qui lear a
permis de gagner en coiit de crédit ou en pouvoir
d'achat, Par rappmta?ﬂl&c«-qm: Von abserve aussi,
clest quii cetle Epogue, les ﬁ:", cherchaient i gugner
impérativement en coi ridit en réduisant la
durée du prét. Alors quiils cherchent cetie année &
profiter de cette baisse pour EAENEF en pouw:ur
d'achat, afin de réduire leurs ritizales :

I I Dane, le marché owme
sur la résidence principale, mais auss sur la résidence
secondaire.
La résidence secondaire n'est donc pas
condamnée, comme on entend fe dire depuis

is 7

quelgues mois ?

Non. [l y a beancoup de gens qui habitent & Paris,
qqui vone prendre lewr retraite ef qui décident d'aller
sinstaller dans le Sud, Cest avssi quelque chose que
Ton ohserve dans les dossiers.

Quelles sont les perspectives pour 2015 ?

Iactualité de I'immobilier

Baisse de la mise en chantier
de logements neufs.
268 198 mises en chantles de Iogements nelfs & Fran-
4 nowermbre 2014, pas-

SANCE SETCNL SUPEHEures aux rois anndes pams el
cest plutit (IMP;UHHE nouvelle, Cela fait unc ving-
taine d'années que je fais ce métier, on parle souvent
de erise et aures... La viritable crise que mous svons
mbce ctéeait b crise financiére de 2005 : cela devait e

Effectivement. il ya
cumains ’lﬂ% e chiffe o affaires, mais c'est quelque
chose qui a durd senlement quelques mois, Je pense
qque Jes pris de Fimmobilier se stabilisent o se régu-
lent. Il y & certzins blocages sur des biens trés impor-
tants, avec des gros montants, mais dés que les choses
e libérent aver le pmpriél.aht:. qui revoit ses ambi-
tions un pew s rapprocher des prix du
marché, ﬂm arrive & se vendre. .. Nous avons une
agmrrﬂ\fmlllm et dans la \'ﬂ e Chevreuse, les
biens éadent un lques maisons
qui se :appmchmcnt des prix du ‘marché ont permis
auvolume de transactions de remonter, La baisse des
tau & donné une grande dasticiié ay besoins de
financement des propriétires. B

Chute importante du nombre

de primo-accédants depuis 2011.
Le site spécialiste de courtage en crédits immobiliers
nate une chute impartante du nombre de prime-ac-
cédants depuis 2011, i il représantalent 55% des fi-

sant ainsi scus e sedil symbolique des 300 000 sur dou-
za mais, selon les chiffres publiés par le ministére du
lngumnl.

n chez VousFi 1 contre 35% en
2014, malg, bas{un
chll'm qui tombe méme 2% sur les mais d'octobre
2014). sandrine Allonier, responsable

B 2 Lk pnlsan ek

tier dans | thle ol Mwﬁﬂ“"‘" i

nelas Iogaments m:lresimiwmds (32 675 unités, -
168 %), Randis que les lngements collectifs (41 367 uni-
s, + 6,4 %) et les résidences pour seniors, étuciants et
‘tauristes (7 050 unitds, + 1,9 %) résistant 3 la conjonc-
du batiment. Méme si Ie recul modéré

'est évidemment le signe de la crise.

Chui, entre 20]% et mi-2014. Mais, depuis quelques

nbaenéélahdhmhre(—iﬂ&]etalsmdesep-

ds relations avec Jas bangues au sein de VousFinan-
cor.com, souligne que =la suppression du PTZ, cumu=
Bée & des taux de crédit élevés et des conditions ban-
caires restrictives ont fait décliner la part des
primo-accédants dans les financementss. 5l y 8 un bé-
ger regain de la part de primoraccédants entre 2013
et 2014 (3 points), il s'agit essentieliement de per-
sannes agées de plus de trenta ans, svec un emplol
stabde.

temibre (5.1 o
wste stable - 11,4 %, ion n'est anvi

ngeahde A court terma, Gr le nombre de pcrmk de

SCTAITICS, 0N Assiste & un [t(m]{'l"‘
Cest évidemment 1163 I baisse des taux et les acqué-
reurs veulent en Hrurlet Ce n'est pas un retour en

ciateurs de mises en chantier & venir - ne & -edmu
pas. |bunemmdu1.8%anlnmma-
famt d 892 643,

24% du narmbre de primo-accédants en 2014 (28,5 %
&n 2012). Pour I iqu]pz de Vousfinancer.com, cette
faible part des primo-accédants est due, non pas &
'I'bﬂn ml;thdﬂmﬂdﬂ.mﬂsmum ala ma-

dlans 'aiva-
nir ne conduisent pas @ se lancer dans un projet im-
mabilier dars immiédizts.

e, mais c'est déjé plus important qu'en 20135,
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